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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B
ZUM BEBAUUNGSPLAN WOHNGEBIET ,Kuppritzer Stra3e“ HOCHKIRCH

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt: |

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)

1.Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB, § 1-15BauNVO)

WA a, b,c,d allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmsweise kdnnen Nutzungen nach § 4 (3) 1, 2, 3 und 4 BauNVO
zugelassen werden.
Nicht zugelassen entsprechend § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind Anlagen
nach § 4 (3) 5 BauNVO (Tankstellen).
Innerhalb der Teilflache d ist ausschliefllich eine Wohnnutzung zugelassen.
max. 2 WE Im allgemeinen Wohngebiet sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten

je Grundstiick zuldssig.
2.MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB, § 16 - 21a BauNVO)

Ist den Einschrieben der jeweiligen Nutzungsschablone in der
Planzeichnung zu entnehmen.

GRZzB.0,4 Grundflachenzahl § 19 BauNVO
GFZ z.B. Geschossfidchenzahl als HéchstmaR § 20 BauNVO
z.B. TH 7,00 m Hohe bauliche Anlage § 16 und § 18 BauNVO, max. Traufhdhe

z.B. |l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal § 20 BauNVO

Die in den Nutzungsschablonen eingetragenen Werte sind als Hochstgrenzen zu betrachten.

Die in der Nutzungsschablone festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen (max. Traufhéhe als oberer
Bezugspunkt und Hoéchstgrenze in Meter angegeben) bezieht sich auf den niedrigsten Punkt des
anstehenden naturlichen Gelandes am geplanten Bauwerk (Gebaudekante, als unterer Bezugspunkt).
Bei Gelanderegulierungen sind die Bauvorlagen mit Gelédndeprofilen (Léngs- und Querschnitt) zu
versehen.

3.Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Ist den Einschrieben der jeweiligen Nutzungsschablone in der
Planzeichnung zu entnehmen.

Flr das gesamte Gebiet ist offene Bauweise festgesetzt
§ 22 (1) und (2) BauNVO

(o}
iz nur Einzelhduser zulassig

4.Uberbaubare Grundstiicksflachen(§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 (2) BauNVO

Baugrenze § 23 (3) BauNVO
5.Stellung der Gebaude (§9 (1) 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgelegte Stellung baulicher Anlagen ist entsprechend den Einschrieben
in der Planzeichnung als Richtung des Hauptffirstes verbindlich.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 (1) BauNVO sind von dieser

Festlegung nicht betroffen.

wahlweise Hauptffirstrichtung

6.Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Im Bebauungsplan sind Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude
handelt, nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

7.Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Die erforderlichen Stellplatze und Garagen sind gemaf § 49 SachsBO jeweils auf dem
Baugrundsttick herzustellen. Park- und Hofflachen der Grundstlicke sind wasserdurchlassig zu
gestalten ( z.B. weitfugig verlegtes Pflaster, Rasengittersteine oder wassergebundene Wegedecke).

8.Verkehrsflachen, Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung, Anschluss anderer

Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

verkehrsberuhigter Bereich

FuRweg

9.Versorgungsflachen

©

(§ 9 (1) 12 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlagen

Umformerstation (Standortvorschlag)

10. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ( 89 (1) Nr. 20 BauGB)

11. Pflanzgebote, Pflanzerhaltungsgebote

1141

pfg 1

Anfallendes Regenwasser von den Dachflachen soll in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser sowie zur
Bewasserung der Gartenflachen genutzt werden bzw. Uiber das Regenentwéasserungssystem dem Ruckhaltebe
zugeflhrt werden.

(§ 9 (1) 25 BauGB)

Pflanzgebote (Flachen zum Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen )

Auf allen im Bebauungsplan mit Pflanzgebot festgesetzten Flachen sind zur dueren Eingriinung sowie
zur inneren Durchgriinung des Planungsgebietes an den ausgewiesenen Standorten einheimische

und eingeblrgerte Laubgeholze entsprechend der festgesetzten Pflanzgebote zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang ihrer Art entsprechend nachzupflanzen. Die Durchfiihrung der griinordnerischen
Mafnahmen sowie der Pflegezustand ist in regelmaRigen Abstanden von 3 Jahren zu kontrollieren.
Nachbesserungen entsprechend den Festsetzungen sind umgehend durchzufuhren.

Die Bepflanzung ist bis zur baurechtlichen Bauwerksabnahme auszufiihren.

Die Standorte der zu pflanzenden Baume kdnnen geringfligig verandert werden, wenn aus verkehrs-
technischen Griinden oder aus Griinden der technischen Erschlieung eine Bepflanzung am

vorgesehenen Standort nicht méglich ist.

Pflanzfestsetzung fir Einzelbdume

Pflanzfestsetzung fir Baumgruppen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Die
Flache mit Pflanzgebot (pfg) kann durch notwendige Grundstiickszufahrten bzw. Zuwegungen unterbrochen
werden.

Pflanzgebot / Nummer des Pflanzgebotes

Pflanzgebot pfg 4  Anpflanzungen zur Ortsrandgestaltung

Sowohl zur Ortsrandgestaltung (Einbindung in die umgebende Landschaft) und Abschirmung als auch zur
Raumbildung sind Strauchdeckpflanzungen einheimischer und eingeblrgerter Arten in unterschiedlicher
Breite auf privater Flache von den Grundstiickseigentiimern zu pflanzen. Diese sind mit Baumgruppen und
Einzelbdumen zu uberstellen. Innerhalb der Baumgruppen soll eine Art dominieren.

Die Arten sind nach Pflanzenliste / pfg 4 vorzusehen.
Pflanzgebot pfg 5 Anpflanzungen entlang der HaupterschlieRungsstralle PlanstralRe A

Zur Markierung der HaupterschlieRungsstrafl3e (PlanstraBe A) ist mit Ausnahme notwendiger Zufahrten
und Zugange eine alleeartige Baumpflanzung im Abstand von 12 m (Stammmitte zu Stammmitte) auf
privater Flache von dem Grundstlckseigentiimer zu pflanzen.

Die Baumpflanzungen sind in einer Breite von mind. 3 m mit einheimischen und eingebiirgerten
Blitengehdlzen als freiwachsende Hecke zu unterpflanzen.

Die Arten sind nach Pflanzenliste / pfg 5 vorzusehen.
Pflanzgebot pfg 8 Anpflanzungen auf Grundstiicken entlang der tbrigen Planstralen (Planstralle B)

Entlang der offentlichen ErschlieRungsstralRen sind mit Ausnahme notwendiger Zufahrten und
Zugange auf privater Flache von den Grundstiickseigentiimern auf einer Breite von mind. 2 m
freiwachsende Blutenstrauchpflanzungen (eingebiirgerter Arten) und in Abstédnden von mind. 20 Ifm
Grundstuicksabwicklung ein Baum zu pflanzen (siehe Plan).

Die Arten sind nach Pflanzenliste pfg 8 vorzusehen.
Pflanzgebot pfg 9  Anpflanzen von Baumen auf Baugrundstiicken

Je angefangene 300 m? Grundstucksflache ist ein gro3kroniger Laubbaum oder mind. 3 Obstbaume
je Grundstiick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese Vorschrift gilt zusatzlich zu den bereits
genannten Pflanzgeboten.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Acer platanoides Spitzahorn

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Juglans regia Walnuss

Obstbaume Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume
Mindestanforderung an das Pflanzmaterial nach Pflanzenliste (Baume)

Pflanzgebot pfg 10 Anpflanzungen auf Grundstiicken, Grundstlicksabgrenzungen

Zur Abgrenzung der Grundstiicke untereinander, ausgenommen von Flachen, fir die andere
Pflanzgebote gelten, sind - falls gewlnscht - jeweils einreihige Gehdlzpflanzungen freiwachsender
Blltenstraucher (eingebirgerter Arten) nach pfg 8 vorzusehen.

10.2 Pflanzenliste

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

. Einfriedungen

. Werbeanlagen

pfg 4
(Qualitat und GroéRenbindung fir Baume:
Hochstamme 2 - 3 x verpflanzt, 14 - 16 cm Stammumfang)

Grol3bdume

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Weilbirke
(mehr im S verwenden)

Fraxinus exelsior Esche
(mehr im N verwenden)

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Mittelkronige Baume

Carpinus betulus (Heister) Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Kleinkronige Baume

Cornus mas Kornelkirsche
Strducher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilddorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus fragula Faulbaum

Ribes alpinum wilde Johannisbeere

Rosa canina Heckenrose
Rosa glauca Heckenrose
Rosa rubiginosa Zaunrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

pfg 5
(Qualitat und GroéRenbindung fir Baume:
Hochstdmme 2 - 3 x verpflanzt, 18 - 20 cm Stammumfang)

Grof3bdume

Acer platanoides Spitzahorn
Stréucher

Chaenomeles lagenaria Scheinquitte

Cornus mas Kornelkirsche
Deutzia scabra Deutzie
Forsythia intermedia Forsythie
Kerria japonica Kerrie

Potentilla fruticosa
(in Sorten)
Rosa rugosa

Fingerstrauch

Kartoffelrose

Spiraea bumalda Sommerspiere
Spiraea van houttei Prachtpsiere
Weigela - Hybr. Sorten Weigelie

pfg 8
(Qualitat und GroéRenbindung fir Baume:
Hochstdamme 2 - 3 x verpflanzt, 14 - 16 cm Stammumfang)

GroRbaume

Sorbus intermedia Mehlbeere

Straucher

Chaenomeles japonica Scheinquitte, niedrig

Chaenomeles lagenaria Scheinquitte
Deutzia gracilis Deutzie
Deutzia scabra Deutzie
Forsythia intermedia Forsythie
Kerria japonica Kerrie
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie

Rosa rugosa Kartoffelrose

Spiraea arguta Schneespiere
Spiraea bumalda Sommerspiere
Weigela - Hybr. Sorten Weigelie

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches und andere Abgrenzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes einschlieflich
1.-3. Anderung § 9 (7) BauGB

§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 SachsBO

. Gemal § 9 SachsBO sind bauliche Anlagen so zu gestalten, dass sie nicht verunstaltet wirken.

Bei der Gestaltung der Baukorper ist der landliche Charakter der Umgebung zu wahren.

. Fassadengestaltung

Nicht zugelassen fiir Gebaudefassaden sind:
Bekleidungen mit hochglanzender Oberflache und Kunststoffe (ausgenommen Putz auf Kunststoffbasis)
Fir Anbauten, Garagen und Nebengebaude gelten die gleichen Vorschriften.

. Gebaudegestaltung

Nicht zulassig sind, die Umgebung stérende, grelle Farbténe an Bauteilen, Bauelementen oder als Beleuchtung.

. Gestaltung der nicht uberbaubaren Flachen (§ 89 (1) 4 SachsBO)

Unbebaute Grundstucksflachen, soweit sie nicht als Hof-, Stell- und Lagerplatze genutzt werden, sind gartnerisch
zu gestalten und zu unterhalten. Vorgarten durfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden.

(§ 89 (1) 4 SachsBO)

Einfriedungen sind nicht vorgesehen. Zu &ffentlichen Verkehrsflachen diirfen Einfriedungen mit einem Mindestabstand
von 1,00 m von diesen und mit einer max. H6he von 1,00 m errichtet werden.
Nichteinsehbare Abgrenzungen durfen mit einer Hohe von max. 1,20 m errichtet werden.

(§ 89 (1) 1 SachsBO)

Werbeanlagen dirfen nur am Ort der Leistung erstellt oder angebracht werden und sind grundsatzlich genehmigungspflichtig.

7. Gelénderegulierung

Abgrabungen und Aufschittungen zur Regulierung des Geléandes gegeniiber dem natirlichen Gelande sind zuldssig. Das
geplante Gelande (Abgrabungen oder Aufschuttungen) ist an den Grundstlicksgrenzen entsprechend den angrenzenden
Gelandehohen als Béschung auszubilden. Es ist maximal ein Bdschungswinkel von 1:2 zulassig.

Stutzmauern und -wande sind an den Flurstlicksgrenzen bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig.

Hinweise
1. vorhandene Flurstiicksgrenzen
2. vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

123

1

3. bestehende Flurstiicksnummern, mit GrundstlicksgréRe
4. geplante GrundstiicksgroRe mit Kennzeichnung der Einzelgrundstiicke
5. Darstellung Wendeanlage nach RASt 06

6. Fullschema der Nutzungsschablone

Art der Nutzung Anzahl der méglichen Geschosse

GRZ: Grundflachenzahl
Anteil der bebaubaren

GFZ: Geschossflachenzahl
Anteil der Geschossflachen-

Grundstlcksflachen summe pro Grundstlick

Bauweise Traufhéhe

7. Unterschreiten der Friedhofsabstande
Mit Schreiben vom 09.02.2017 stimmte der Friedhofstréger (evangelische Kirchgemeinde Hochkirch) dem Unterschreiten der nach
§ 5 (5) SachsBestG gesetzlich geregelten Friedhofsabstande um 5 m vor dem Flurstiick 120 Gemarkung Hochkirch und um 10 m
vor den Flurstiicken 947/2 und 948 Gemarkung Hochkirch zu.

8. Archaologische Funde (§ 20 SachsDSchG)

Die ausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (SachsDSchG) hinzuweisen.

9. Abfallwirtschaft und Bodenschutz
9.1 Anfallender Erdaushub ist weitestgehend im Plangebiet wieder einzubauen.

9.2 Kann eine Verwertung im Sinne Anhang Il KrWG vom 24.02.2012 im Baugebiet nicht
sichergestellt werden bzw. Ist diese unzumutbar, ist dartiber ein Nachweis vorzunehmen.

9.3 Die Anwendung von Streusalz ist nicht gestattet.

10. Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SdchsVermKatG) sind Grenz- und Vermessungsmarken
besonders geschitzt. Insbesondere dirfen diese nicht entfernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.

Vor Baubeginn ist durch den Bautrager Riicksprache mit dem Amt fiir Bodenordnung, Vermessung und Geoinformation des
Landratsamtes Bautzen zu nehmen, ob bestehende Vermessungspunkte durch BaumaRnahmen gefahrdet werden.

Zu Raumbezugspunkten im Planungsgebiet, wenden Sie sich bitte an den Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung
Sachsen, Referat 34, Olbrichtplatz 3, 01099 Dresden, Tel. 0351/8283-3425 oder 3421.

11. Grundbuchgesicherte dringliche Rechte werden durch diese Festsetzungen nicht berihrt.

12. AusschlieRlich Aufschittungen und Abgrabungen < 2m Héhe oder Tiefe und einer Grundflache < 30 m? sind gemaR
§ 61 Abs. 1 Nr. 9 SachsBO genehmigungsfrei. Veranderungen der Gelandeoberflache am Hausgrund bedirfen einer
Genehmigung.

13. Vor dem Entwasserungswirksamwerden der ersten versiegelten Flachen des 3. BA [entlang Planstrale B Baugrundstiicke 1 - 11
und 15 - 20] muss die dazugehdrige Regenwasserableitung zum 2017 errichteten Regenwasserriickhaltebecken vollstéandig
realisiert und der wasserrechtliche Abnahmeschein erteilt sein.

14. Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsrdumen wird empfohlen, bei
geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiro die radiologische
Situation auf dem Grundstlick und den Bedarf an SchutzmalRnahmen abklaren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an
bestehenden Gebauden wird empfohlen, die Radonsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf.
Radonschutzmalnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.

15. Es wird empfohlen projektbezogene und standortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2
durchfuhren zu lassen, um den Kenntnisstand zum geologischen Schichtenaufbau, zu den hydrogeologischen Verhaltnissen und
zur Beurteilung der Bebaubarkeit des Standortes aus Sicht der Tragfahigkeit des Untergrundes zu erhéhen.Weiterhin wird eine
geotechnische Baubegleitung angeraten.

16. Werden im Rahmen der weiteren Planungen Erkundungen mit geologischem Belang (Bohrungen, Baugrundgutachten,
hydrogeologische Untersuchungen) durchgefiihrt, sind die Ergebnisse dem Landesamt fiir Umwelt, LAndwirtscahft und Geologie

zur Verfugung zu stellen. Es wird auf § 11 (Geow. Landesaufnahme) des Sachsischen Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes

(SachsABG) verwiesen. Gemaf § 11 SachsABG Auf die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gemaR § 11 SachsABG
wird hingewiesen.

SATZUNG DER GEMEINDE HOCHKIRCH

liber die 4. Anderung des Bebauungsplans Wohngebiet ,Kuppritzer Strale*

Der Gemeinderat Hochkirch beschlieRt gemaR BauGB in derzeit giilltigen Fassung die 4. Anderung der Satzung des
Bebauungsplanes Wohngebiet , Kuppritzer Strale* bestehend aus der Planzeichnung mit Begriindung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B).

VERFAHRENSVERMERKE

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem katasterméaRigen Bestand vom
................................................. und gilt fiir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

Amt fur Bodenordnung, Vermessung
und Geoinformation

Die Gemeinde hatam __._ .2018 die 4. Anderung des bestehenden Bebauungsplanes ,Kuppritzer StraRe“ beschlossen und den
Beschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am __._ .201_ ortstiblich im Mitteilungsblatt (Woche __) bekannt gemacht.

Hochkirch, den ............. Wolf

Birgermeister

Siegel

Der Gemeinderat hatam __._.201_ den Entwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung

bestimmt.

Wolf
Birgermeister

Hochkirch, den ............. Siegel

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB vom __._.201_ bis einschlieRlich
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann vorgebracht werden kénnen, im Mitteilungsblatt (Woche __ ) am __._ .201_ ortsiblich und im Internet bekannt gemacht
worden.

_201_

Hochkirch, den ............. Wolf

Birgermeister

Siegel

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom __
Abgeben einer Stellungnahme bis zum __._ .201_ aufgefordert.

__.201_ Uber die Auslegung informiert und zum

Hochkirch, den ............. Wolf

Birgermeister

Siegel

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange am __._ .201_ mit Abwagungsprotokoll vom __._ .201_ gepriift. Das Ergebnis ist den Einreichern mitgeteilt worden.

Wolf
Birgermeister

Hochkirch, den ............. Siegel

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom . .201_
wurde gemald § 10 Abs. 1 BauGB am .201_ durch den Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die dazugehérige Begriindung und
der Umweltbericht wurden in der Fassung vom __._ .201_ gebilligt.

Wolf
Birgermeister

Hochkirch, den ............. Siegel

Der vorliegende Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Hochkirch, den ............. Wolf

Birgermeister

Siegel

Die Bekanntgabe des Beschlusses iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
__.201_ ortsublich bekannt gemacht worden.

Dienstzeiten eingesehen werden kann, sind im amtlichen Mitteilungsblatt (Woche __ ) am __
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen
worden.

Hochkirch, den ............. Wolf

Birgermeister

Siegel

GEMEINDE
HOCHKIRCH M 1:1.000
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1 Ursprungs-Bebauungsplan

Die Gemeinde Hochkirch stellte 1995 den Bebauungsplan Wohngebiet ,Kuppritzer StraRe* auf. Der
Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Hochkirch entwickelt. Seit dem 12.06.1996 ist
der Bebauungsplan Wohngebiet ,Kuppritzer Strae” rechtskraftig. Ziel des Bebauungsplanes war und ist es, ein
allgemeines Wohngebiet in Anbindung an die bestehende Ortsstruktur von Hochkirch zu etablieren.

Im Jahr 2009 fiihrte die Gemeinde Hochkirch das Verfahren zur 1. und 2. Anderung des Bebauungsplans durch.
Die 2. Anderung des B-Planes trat mit der Bekanntmachung am 28.11.2009 im Mitteilungsblatt des Landkreises
Bautzen in Kraft. Mit der 3. Anderung des B-Planes im Jahr 2014 fand bereits ein Anpassen der Festsetzungen

an die aktuellen stadtebaulichen Planungspramissen der Gemeinde statt.

Seit der Aufstellung des Bebauungsplanes 1995 haben sich die technischen Mdglichkeiten im Bereich des
Eigenheimbaus weiterentwickelt. Um die Voraussetzungen zum Umsetzen aktueller technischer und
stadtebaulicher Entwicklungen innerhalb des Wohngebietes ,Kuppritzer Strae” zu schaffen, wurden mit der 1.
bis 3. Anderung des Bebauungsplanes die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen bereits iiberarbeitet.

Ziel der 4. Anderung des B-Planes ist es, die Voraussetzungen zur zeitgemafRen Bebauung des
3. Bauabschnittes im Wohngebiet ,Kuppritzer Stral3e” unter Berlcksichtigung aktueller stadtebaulicher
Entwicklungstendenzen zu schaffen.

Gegenwartig stellt sich folgender Sachverhalt dar:

Die ErschlieBung des nérdlichen Abschnitts des Wohngebietes ,Kuppritzer Stral3e” ist bereits vollstandig
umgesetzt. Der sudliche Teil zwischen dem vorhandenen Biotop Streuobstwiese und dem Friedhof (3.
Bauabschnitt) ist gegenwartig noch nicht erschlossen und bebaut.

2 Anlass, Ziele und Zwecke der Plandnderung

Ziel der Gemeinde ist es, den 3. Bauabschnitt zeitnah fiir eine Vermarktung und Bebauung vorzubereiten. Die
notwendigen ErschlieBungsarbeiten werden durch einen externen Tréger durchgefiihrt.

Der 3. Bauabschnitt grenzt im Siiden an den Friedhof an. Bedingt durch die Lage angrenzend an den Friedhof
der Kirchgemeinde Hochkirch ist der in § 5(5) S&chsBestG geregelte Mindestabstand von 35 m zwischen der
geplanten Wohnbebauung und der Bestattungsstétte grundsétzlich einzuhalten. Durch die gesetzlich geregelten
Abstandsflachen ist die Bebauungstiefe der Grundstiicke entlang des Friedhofs stark eingeschréankt. Eine
Vermarktung und zeitgemalie Bebauung der Grundstiicke 1 — 9 ist somit kaum mdoglich. Die Gemeinde Hochkirch
erwirkte vorab eine Reduzierung von den gesetzlich vorgeschriebenen Friedhofsabstanden. Im Rahmen der 4.
Anderung des B-Planes soll nun die tiberbaubare Grundstiicksflache erweitert und die Attraktivitat der
Baugrundstiicke erhoht werden.

Zusétzlich sollen die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der 3. Anderung des B-Planes an die
aktuellen stédtebaulichen Entwicklungen im Individualwohnungsbau angepasst werden. Anderungen an der
hisher geplanten VerkehrserschlieRung, zugunsten der geplanten Baugrundstiicksflachen sind ebenso
erforderlich.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes erstreckt sich ausschlieBlich auf den 3.
Bauabschnitt. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes gilt fir die Flachen, die nicht durch die 4. Anderung
Uberplant werden weiterhin fort.
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Nach § 1 Abs. 3 BauGB besteht eine Planungspflicht sobald es fiir die stadtebauliche Ordnung erforderlich ist.
Ausgehend von der gegenwértigen Bestandssituation sieht die Gemeinde Hochkirch die 4. Anderung des B-
Planes Wohngebiet ,Kuppritzer Stralle" als erforderlich an.

Gegenwartig verfiigt die Gemeinde Hochkirch tiber ein unzureichendes Potential an Baugrundstticken in ihrem
Gebiet.

Im erschlossenen Teil des B-Planes Wohngebiet ,Kuppritzer Strale” sind alle Baugrundstiicke veraufert. Der
Gemeinde Hochkirch stehen in dem Gebiet keine Flachen flr eine Vergabe an Bauwillige mehr zur Verfligung.
Bisher noch unbebaute Grundstiicke werden in Kiirze bebaut oder wurden aufgrund ihrer geringen Gréf3e zu
bestehenden Wohngrundstiicken als Garten zugeschlagen.

In den weiteren Bebauungsplanen stellt sich die Situation des Bauflachenangebotes wie folgt dar:

Der B-Plan ,Eigenheimstandort Rodewitz* wurde 2015 geéndert. In diesem Zusammenhang wurden die
unbebauten und nicht erschlossenen Baugrundstiicke zuriickgenommen. Mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes verblieben lediglich noch zwei unbebaute Grundstiicke im Geltungsbereich. Das Flurstiick 10k
Gemarkung Rodewitz wurde 2016 bebaut und das Flurstlick 367g wird gerade tGberbaut. Somit ist kein freies
Baugrundstiick im Geltungsbereich des B-Planes ,Eigenheimstandort Rodewitz* mehr vorhanden.

Im Geltungsbereich der Ergénzungssatzung ,Am Privatweg" in Meschwitz hat bisher keine Bebauung
stattgefunden. Die potentiellen drei Baugrundstiicke befinden sich im Privatbesitz. Die Gemeinde Hochkirch hat
keinen Einfluss auf den Verkauf der Grundstiicke an Bauwillige bzw. auf deren zeitnahe Bebauung.

Fir die Zukunft werden aus Sicht der Gemeinde Hochkirch drei Baugrundstiicke im gesamten Gemeindegebiet
nicht fur ausreichend gehalten, so dass die ErschlieBung des 3. Bauabschnittes im bestehenden B-Plan
Wohngebiet ,Kuppritzer Strale* als angemessen erachtet wird. Aufgrund der hohen Nachfrage an
Baugrundstiicken im Hauptort der Gemeinde ist von einer zeitnahen Bebauung auszugehen.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes werden keine neuen oder zusétzlichen Baugrundstuicke
ausgewiesen. Es handelt sich ausschlieRlich um die Anderung einzelner Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung, liberbaubaren Grundstlicksflache, Verkehrsflachen und zur Bauordnung.

Es findet keine wesentliche Plananderung statt. Die Grundziige der Planung bleiben erhalten. Aus diesem Grund
erfolgt die 4. Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 13 Baugesetzbuch (BauGB) im vereinfachten Verfahren.
Auf die Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB einschliel3lich Umweltbericht nach § 2a BauGB und
zusammenfassende Erklarung nach § 10 (4) BauGB wird gemal § 13 (3) BauGB verzichtet. Von der frilhzeitigen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geman 88 3(1), 4(1) BauGB sieht die Gemeinde Hochkirch ab.

Die Voraussetzungen flir das vereinfachte Verfahren liegen vor. Die ausnahmsweise im Gebiet zulassigen
Nebenanlagen unterliegen keiner Pflicht zur Durchfiihrung der Umweltvertréglichkeitspriifung nach Anlage 1
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) oder dem Sachsischen Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz
(SachsUVPG). FFH- oder Vogelschutzgebiete sind durch die B-Plan-Anderung nicht beriihrt.

Die Eingriffsbeurteilung aus dem Ursprungs-B-Plan vom 12.06.1996 hat weiterhin bestand. Zusatzliche Eingriffe
in Natur und Landschaft sind durch die 4. Anderung des B-Planes (Anderungen Nr. 1 - 7), bei Umsetzung der
festgesetzten griinordnerischen Malinahmen nicht ersichtlich. Die festgesetzten Pflanzmanahmen im
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes sind umzusetzen. Sie gewahrleisten die
naturschutzfachliche Kompensation flir zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft.
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3 Abgrenzung des Plangebietes

3.1 Lage des rdumlichen Geltungsbereiches

Hochkirch ist eine Gemeinde in der Oberlausitz im Landkreis Bautzen im Osten von Sachsen. Das
Gemeindegebiet erstreckt sich dstlich von Bautzen und umfasst eine Flache von 41,73 kmz.
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Abbildung 1: Topographische Karte (Quelle: http://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true, bearbeitet durch
LA Panse)

3.2 Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Planes befindet sich im Nordosten der Ortschaft Hochkirch, 6stlich
der S 110. Das Plangebiet wird von Westen tber die S 110 und das bereits realisierte Wohngebiet, von Siiden
Uber die Stral’e ,Am Sportplatz* und die ,Friedrichsstralle” erschlossen.

Die Fléche des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes betrégt ca. 1,8 ha. Der
Geltungshereich schlief3t die Flurstiicke 95/1, 124/1 und 125/1 sowie den Teil des Flurstiickes 95/4 der
Gemarkung Hochkirch ein.



Gemeinde Hochkirch 4. Anderung Bebauungsplan Wohngebiet ,Kuppritzer StraRe*
Planteil C Begriindung

Begrenzt wird das Plangebiet:

im Osten: durch die Wohnbauten der ,FriedrichstraRe

im Norden: durch die bestehende Streuobstwiese,

im Suden: durch den Friedhof und die Wohnbebauung ,Am Sportplatz®,

im Westen: durch die Wohnbebauung ,Am Sportplatz* und der ,SchulstralRe".

Der stidliche Teil des B-Plangebietes zwischen bestehender Streuobstwiese und Friedhof (3. BA) ist gegenwartig
noch nicht erschlossen und vollstandig von Bebauung freigehalten. Es handelt sich um eine intensiv genutzte
Ackerflache.

4 Ubergeordnete Planungen

Die Gemeinde Hochkirch verfiigt Giber einen wirksamen Flachennutzungsplan (17.07.1999). Der Geltungsbereich
der 4. Anderung des Bebauungsplanes ist als Wohnbauflache dargestellt. Die 4. Anderung des B-Planes gilt als
aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde entwickelt.

5 Schutzgebiete/-bestimmungen

5.1 Naturschutz

Innerhalb des B-Plan-Geltungshereiches sind keine Naturschutzobjekte und -gebiete im Sinne von 8§ 13 bis 19
SéchsNatSchG vorhanden oder werden durch die Planung beeinflusst. Schutzgebiete gemeinschaftlicher
Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete sind von der 4. Anderung des Bebauungsplans nicht betroffen.

Artenschutzrechtliche Belange sind nicht von den bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Anderungen in den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen beriihrt. Die Griinordnerischen MaBnahmen bleiben weiterhin
bestehen.

5.2 Bodenschutz/Baugrund

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des Geltungsbereichs der 4. Anderung des B-Planes
nicht bekannt.
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GeméR Geodatenarchiv ist unter einer diinnen Oberbodenschicht Gehangelehm (FlieSlehm, meist als solifluidal
umgelagerter Losslehm) von mehreren Metern M&chtigkeit verbreitet. Die obere Festgesteinszone
(Auflockerungs-/Verwitterungsbereich) ist unterschiedlich tief und intensiv verwittert. Der oberfldchenahe
Baugrund kann infolge einer Vornutzung (heterogene Auffiillungen, evt. Befestigungen) anthropogen beeinflusst
worden sein. Gehangelehme sind als maRig tragfahig zu klassifizieren, sie gelten als frost-, witterungs- und
wasserempfindlich sowie gering durchldssig. Ihre Tragfahigkeit ist unmittelbar an den Wassergehalt gebunden,
hohere Wassergehalte bedingen zum Teil erhebliche Tragféhigkeitsverluste und bei Belastung auch ein héheres
Setzungspotential. Biotit- und Zweiglimmergranodiorit (Festgestein) einschlief3lich ihrer Zersatz- und
Verwitterungsprodukte sind geotechnisch ginstiger zu bewerten. Sie zeichnen sich durch eine gute Tragféhigkeit
sowie durch eine geringere Frost- und Wasserempfindlichkeit aus. Oberflachennah anstehende Auffiillungen sind
haufig als unterschiedlich tragfahig sowie setzungsempfindlich, d. h. mit speziellen Grindungserfordernissen, zu
klassifizieren.

Die hydrogeologischen Verhdltnisse werden oberflachig vom wasserstauenden bis wasserhemmenden
Gehéngelehm bestimmt. Typisch fur den Gehéngelehm ist Schichtenwasser, welches vor allem in sandig-
kiesigen Zonen auftritt und in Abh&ngigkeit von den 6rtlichen Verhaltnissen gespannt sein kann. Aufgrund der
Hanglage ist auch mit Hangwasser und bei starkerem Wasserangebot mit tragfahigkeitsmindernder Staunésse zu
rechnen. Im Festgestein tritt Grundwasser als Kluftgrundwasser auf, hier gebunden an gedffnete,
wasserwegsame Kil(fte und Spalten.

Um grundsétzlich Planungs- und Kostensicherheit fiir alle angestrebten Neubauten (Wohnbebauung,
Verkehrsflachen) zu erlangen, wird dazu geraten, projektbezogene und standortkonkrete
Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 durchflihren zu lassen, um den Kenntnisstand zum
geologischen Schichtenaufbau, zu den hydrogeologischen Verhaltnissen und zur Beurteilung der Bebaubarkeit
des Standortes aus Sicht der Tragfahigkeit des Untergrundes zu erhéhen. Damit wird sichergestellt, dass die
Planungen an bestehende Untergrundverhéltnisse angepasst werden kénnen. Es empfiehlt sich weiterhin eine
geotechnische Baubegleitung, die sicherstellt, dass die geotechnischen Erfordernisse wahrend der
Baudurchfiihrung eingehalten werden. Im Plangebiet liegen Schichtenverzeichnisse von bereits durchgefiihrten
Bohrungen vor.

Aufgrund der Erosionsempfindlichkeit der oberfléchig anstehenden Béden (Gehangelehm) sollten alle
freiliegenden Bodenoberflachen mit einem Erosionsschutz versehen werden.

5.3 Radonschutz

Das Plangebiet liegt nach bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, fur das keine Prognosewerte zu
Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorliegen. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieBen, dass auf
Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch
erhohte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kdnnen.

Auf Grundlage der EU-Richtlinie wurde im Juni 2017 das neue Strahlenschutzgesetz verabschiedet. In diesem
wurde zum Schutz vor Radon firr Aufenthaltsrdume und Arbeitsplatze in Innenrdumen erstmalig ein Referenzwert
fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m3 festgeschrieben.
Dieser Referenzwert tritt zum 31. Dezember 2018 in Kraft.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsraumen wird
empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten
Ingenieurbiro die radiologische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf an SchutzmaRnahmen abklaren
zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebauden wird empfohlen, die Radonsituation
durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. RadonschutzmalRnahmen bei den Bauvorhaben

5
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vorzusehen. Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz ist die Radonberatungsstelle des
Freistaates Sachsen zustandig:

e Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft — Radonberatungsstelle:
Ansprechpartner - Stefan Gatermann Telefon: (0371) 46124-221, Telefax: (0371) 46124-299; E-Mail:
radonberatung@smul.sachsen.de; Kontaktadresse: Staatl. Betriebsgesellschalft flir Umwelt und
Landwirtschaft, 2. Landesmessstelle fiir Umweltradioaktivitat Dresdner Strafte 183, 09131 Chemnitz

6 Planungskonzept
6.1 Planungskonzept — Grundziige der Planung (§ 9 (1) BauGB; BauNVO)

Das grundsatzliche Planungskonzept fiir das Wohngebiet ,Kuppritzer StraRe* bleibt von der 4. Anderung des
Bebauungsplanes unberihrt.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes werden folgende Anderungen vorgenommen:

Frledhof

y

Abbildung 2: 3. Anderung des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Kuppritzer Strafle* Hochkirch mit griin schematisch
eingetragenen Anderungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes

=
-

gednderte Festsetzung

Erweitern der (iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze) innerhalb von WA d)
Innerhalb von WA d ist ausschlieRlich eine Wohnnutzung zugelassen.

(=]

Reduzierung der Verkehrsflachenbreite auf 3,5 m und Vorsehen von Ausweichstellen mindestens je 50 m
StralRenlénge

[]

Anpassen des Wendehammers geméafld RASt 06 fir ein 3-achsiges Miillfahrzeug,
Entfallen der Flache fur Abfallentsorgung

[]

VergréRern des Baugrundstiickes Nr. 11 und Erweitern der Baugrenze

[&]

Verlagern des Baugrundstiickes Nr. 10 westlich der Wendeanlage und Neufestsetzen einer Baugrenze

[<]

Anpassen der Baugrenze auf dem Baugrundstlick Nr. 15

[=]

Umverlegen der Zuwegung zum Flurstlick 122 Gemarkung Hochkirch

[~]
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Nr. |geénderte Festsetzung

Anpassen der Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung

Erhohen der GRZ auf 0,4 und GFZ auf 0,8

Zulassen von max. Il Vollgeschossen, Anpassen der Traufhdhe auf 7,0 m (aber kein ausnahmsweises
Uberschreiten der Traufhohe bis 1,5 m zugelassen)

@ Anpassen der Festsetzung zu Einfriedungen

Die Gemeinde Hochkirch beantragte beim Friedhofstréger (evangelische Kirchgemeinde Hochkirch) das
Unterschreiten der Mindestabstande zwischen den geplanten Wohngeb&uden der Grundstiicke 1 — 9 und dem
Friedhof. Die Kirchgemeinde stimmte dem Antrag auf Unterschreitung um 5 m vor dem Flurstiick 120 Gemarkung
Hochkirch und um 10 m vor den Flurstiicken 947/2 und 948 Gemarkung Hochkirch mit Schreiben vom
09.02.2017 zu.

Der Bebauungsplan und seine 4. Anderung treffen keine Regelungen zum Verkauf von Grundstiicken. Die
eingetragenen geplanten Flurstiicksgrenzen bzw. Baugrundstiicke sind als Vorschlag zu verstehen.

6.2 Erschlieffung

An den Grundziigen der Erschlieung aus dem Ursprungs-Bebauungsplan mit Stand vom 16.06.2013 wird
weiterhin festgehalten.

6.2.1 Verkehrliche Erschlieffung

Erschlossen wird der 3. Bauabschnitt iber die ,Friedrichstralie”, von der die Planstralie B abzweigt. Die
SticherschlieBung ist als verkehrsberuhigter Bereiche ausgebildet, die im Allgemeinen von Fahrzeugen und
FuRgéngern gleichermallen genutzt werden kann. Aufgrund der geringen zuléssigen Geschwindigkeit im
verkehrsberuhigten Bereich wird die Reduzierung der StraRenbreite auf 3,50 m vorgenommen. Um die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs im Falle eines Begegnungsverkehrs sicherzustellen, werden entlang der
PlanstraRe B Ausweichstellen vorgesehen. Die Ausweichstellen werden mindestens alle 50 m vorgesehen.

Die PlanstralRe B endet in einem neu geplanten zweiseitigen Wendehammer gem. 59 der RASt 06 fiir ein 3-
achsiges Millifahrzeug.

6.2.2 Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit Strom erfolgt durch die ENSO Netz GmbH. In den éffentlichen ErschlieBungsstraen des
bereits realisierten Wohngebietes befinden sich elektrotechnische Anlagen der ENSO NETZ GmbH.

Die elektrotechnischen Anlagen der ENSO Netz GmbH befinden sich in der ,Friedrichsstrae” auRerhalb des B-
Plan-Geltungsbereichs.

Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende seitliche Mindestabstédnde zu den Anlagen der ENSO Netz
GmbH einzuhalten:

zu Kabeltrassen von Bauwerken: 0,5 m zur Achse dul3eres Kabel
zu Kabeltrassen vom &uReren Rand der Baugrube: 1,0 m zur Achse &uReres Kabel
zu Niederspannungsfreileitungen (blank): 3,0 m zur Trassenachse
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- zu Niederspannungsfreileitungen (isoliert): 1,5 m zur Trassenachse
- zu Mittelspannungsfreileitungen Holzmasten: 6,5 m zur Trassenachse
- zu Mittelspannungsfreileitungen Betonmasten: 7,5 m zur Trassenachse
- zu Mittelspannungsfreileitungen (isoliert): 1,5 m zur Trassenachse
- zu Umspannstationen: 3,0 m nach allen Seiten

Ausnahme: USt bis 2,0 m Hohe: 2,5 m an 6ffnungslosen Seiten

Auf GroRgriinbebauung im Bereich von elektrotechnischen Anlagen ist zu verzichten.

Konnen diese Abstande nicht eingehalten werden, ist zwingende Abstimmung mit der ENSO Netz GmbH
notwendig. Es ist auBerdem zu beachten, dass aus Sicherheitsgriinden wahrend der Bauzeit eine Annéherung
an die Nieder-/Mittelspannungsfreileitung unter 1,0 m/3,0 m nicht zulassig ist. Dementsprechend sind
zwangslaufig bereits grofiere Abstande als oben festgelegt bei der Bauplanung zu berticksichtigen.

Umlegungen von elektrotechnischen Anlagen auf Grund des Bebauungsplanes werden im Auftrag und auf
Rechnung des Veranlassers ausgefihrt.

Die Mitbenutzung von Fl&chen mit Kabeln (vorzugsweise im Gehweg) ist zu gewahrleisten.

Allgemeine Bauausfiihrung:

Im Kreuzungs- und N&herungsbereich von Leitungen ist nur Handschachtung gestattet.

AuRer Betrieb (a. B.) befindliche Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten und diirfen nicht
beschadigt werden. Diese werden bei Bedarf nach Freilegen durch den Baubetrieb von der ENSO NETZ GmbH,
Regionalbereich Bautzen geborgen und entsorgt.

Kabel diirfen nicht iiberbaut werden und miissen zugénglich bleiben. Uberirdische Anlagen sind vor Ort
ersichtlich.

Der Anschluss des 3. Bauabschnittes ausgehend von der ,FriedrichsstralRe* entlang der Planstral3e B erfordert
eine NeuerschlieBung. Diese ist rechtzeitig mit der ENSO Netz GmbH abzustimmen. Entsprechende
vorbereitende Klarungen kénnen schriftlich oder unter (03591) 365-0 erfolgen.

Gasversorgung

Im realisierten Teil des Wohngebietes befinden sich Mitteldruckgasversorgungsanlagen der ENSO NETZ GmbH.
Die vorhandenen Gasversorgungsleitungen liegen innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen.

Die Gasanlagen der ENSO Netz GmbH befinden sich in der ,Friedrichsstrale* auRerhalb des B-Plan-
Geltungsbereichs.

Im gesamten Bereich darf in der N&he von Versorgungsanlagen nur von Hand gearbeitet werden. Dabei miissen
die anerkannten Regeln der Technik (wie z. B. DVGW-Arbeitsblatter, DIN-Vorschriften, VDERIichtlinien, BG-
Vorschriften usw.) beachtet werden.

Die exakte Lage, inshbesondere Tiefenlage und der Verlauf der Versorgungsanlagen, kann von den Eintragungen
in den Planen abweichen. Zur genaueren Lagefeststellung sind fachgerechte Erkundigungsmal3nahmen (Ortung,
Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung o. a.) durchzuftihren.

Wahrend der BaumaRnahme mussen die Versorgungsanlagen so gesichert werden, dass seitliche und
hohenmaRige Lageveranderungen ausgeschlossen sind. Leitungen mit einer Uberdeckung von 0,20 m dirfen
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nicht ohne SchutzmalRnahmen, die mit dem zustandigen Meisterbezirk abgestimmt sind, befahren werden.
Freigelegte Rohrleitungen sind vor mechanischen Beschadigungen durch geeignete Mittel (z. B. Schutzmatten)
zu schiitzen.

Beschadigungen, die durch Nichtbeachtung der erforderlichen Schutzvorkehrungen entstehen, sind dem
zustandigen Meisterbereich zwingend anzuzeigen und kdnnen dem Verursacher bei grober Fahrlassigkeit in
Rechnung gestellt werden.

Vor Baubeginn muss die beauftragte Firma die Auskunftserteilung flir Schachtarbeiten bei der ENSO Netz GmbH
einholen sowie einen Termin fiir die Ortshegehung (Herr Nowack, Telefon 035938 584-14) vereinbaren.

Die Mdglichkeit des Anschlusses von Gebauden im 3. Bauabschnitt an das Gasrohrnetz ist mit der ENSO Netz
GmbH rechtzeitig zu erdrtern.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung wird Uber die Anlagen der Kreiswerke Bautzen Wasserversorgung GmbH innerhalb
des Geltungsbereiches gesichert.

Fir die trinkwasserseitige ErschlieBung der Baugrundstlicke wird die Neuverlegung einer Versorgungsleitung mit
Hausanschlissen notwendig. Anschlusspunkt ist die Versorgungsleitung PVC DN 150, éstlich des
Betrachtungsgebietes in der ,Friedrichstrale”. In Vorbereitung der ErschlieSungsmalnahme ist zwischen der
Kreiswerke Bautzen Wasserversorgung GmbH und der Gemeinde Hochkirch oder einem Bautrdger eine
ErschlieBungsvereinbarung abzuschlieBen. Die Herstellung der Trinkwasserhausanschllsse ist von den
Bauherren (iber Formblatt zu beantragen.

Die Finanzierung von ErschlieSungsmalRnahmen ist in der Verordnung tiber Allgemeine Bedingungen fir die
Versorgung mit Wasser (AVB Wasser V) vom 20.Juni 1980 und Ergénzender Bedingungen der Kreiswerke
Bautzen Wasserversorgung GmbH zur AVB Wasser V geregelt. Danach sind Aufwendungen fiir die Erstellung
oder Verstarkung von Versorgungsleitungen zu 70% als Baukostenzuschuss durch den bzw. die Antragsteller
und zu 30% durch das Versorgungsunternehmen zu finanzieren. Die Kosten fiir die Herstellung eines
Trinkwasserhausanschlusses sind vollstdndig vom Antragsteller zu tragen.

Aus Sicht des Gesundheitsamtes sind bei der Trinkwassererschlieung folgende MaRgaben zu beachten:

1. GeméR der DIN 2000 - Zentrale Wasserversorgung - sollen Baumaf3nahmen zur Verlegung von
Trinkwasseranlagen (u.a. Leitungen) nur an erfahrene und bewahrte Fachfirmen vergeben werden. Die
eingesetzten Firmen sollen im Besitz einer DVGW - Bescheinigung It. Arbeitsblatt GW 301 des DVGW-
Regelwerkes sein. Die Ausfiihrung aller Arbeiten ist vom Wasserversorgungsunternehmen laufend zu
Uberwachen.

2. Beim Verlegen der Trinkwasserrohrleitungen sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten
und einzuhalten. Die fur die Verlegung geplanten Rohrmaterialien miissen den Materialanforderungen der
gesetzlichen Vorschriften sowie der Forderungen der technischen Normen, Richtlinien entsprechen.

3. Bei der Verlegung der Trinkwasserleitungen im Bereich von anderen Leitungen; inshesondere
Schmutzwasserleitungen; und Kabeln die Abstandsforderungen des Punktes 5.4 im DVGW- Arbeitsblatt W 400-1
(A) ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV), Teil 1: Planung" (Februar 2015) zu beachten und
einzuhalten. Kénnen die darin aufgeftihrten Mindestabstande durch 6rtliche Zwangspunkte nicht eingehalten
werden, sind geeignete SicherungsmalRnahmen flir die Trinkwasserleitungen zwischen den verantwortlichen
Unternehmen abzustimmen.
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4. Die Trinkwasserrohrleitungen sind vor der Inbetriebnahme durch Spilen oder &hnliche MaRnahmen zu
reinigen und dariiber hinaus mit den in der Liste des Umweltbundesamtes aufgefiihrten und damit zugelassenen
Zusatzstoffen, gemaR § 11, Abs. 1 TrinkwV, zu desinfizieren. Die Desinfektion hat gemal dem DVGW-
Arbeitsblatt W 291 "Desinfektion von Wasserversorgungsanlagen” (Marz 2000) zu erfolgen.

5. Die Anzeige der Inbetriebnahme der Trinkwasserleitungen ist beim Gesundheitsamt gemaf § 13 Abs. 1 Nr. 1
der Verordnung Gber die Qualitat von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung -
TrinkwV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Marz 2016 (BGBI. 1 S. 459), die zuletzt durch Artikel 1
der Verordnung vom 3. Januar 2018 (BGBI. 1 S. 99) gedndert worden ist, spatestens vier Wochen vorher
vorzunehmen. Die Freigabe erfolgt nur nach Priifung gemé&R der §§ 18 und 19 der gleichen Verordnung durch
das Gesundheitsamt, bei gleichzeitiger Vorlage von Wasserbefunden, wonach die Bestimmungen von § 4 Abs. 1
TrinkwV eingehalten sind. Die Untersuchungen zur Freigabe von Trinkwasserleitungen haben mindestens
folgende Parameter zu umfassen: Koloniezahl bei 20°/22°C; Koloniezahl bei 36°C; Coliforme Bakterien,
Escherichia Coli, Enterokokken, Pseudomonas aeruginosa.

Fernmeldekabel (Telekommunikation)

Im bestehenden Wohngebiet befinden sich bereits Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom Technik
GmbH. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des 3. Bauabschnittes durch die Telekom Deutschland
GmbH ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Der Anschluss der freien Baugrundstiicke
an die bestehenden Anlagen ist méglich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra3enbau und
den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom Deutschland GmbH so friih wie moglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom
Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung mdglich. Die ErschlieBung
des sldlichen Teils des Baugehietes erfolgt koordiniert iiber die Planstrale B als dffentliche Verkehrsflache,
Privatwege mussen nicht in Anspruch genommen werden.

Es ist folgendes sicherzustellen:

dass auf Privatwegen (Eigentlimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH
eingerdumt wird;

dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumal3nahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

Abwasserentsorgung (Schmutz und Regenwasser)

Das Schmutzwasser wird tiber den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der ,Friedrichstral3e” abgeleitet und in
der Kléranlage Kuppritz gereinigt.

Anfallendes nicht verunreinigtes Niederschlagswasser wird ber die vorhandene Regenwasserleitung in das
Regenwasserriickhaltebecken bzw. den Vorfluter ,Kuppritzer Wasser” eingeleitet. Das
Regenwasserriickhaltebecken im Nordosten des Ursprungs-B-Planes wurde 2017 errichtet. Es dient der
Ruckhaltung anfallender Regenwassermengen, bei kiinftiger vollstandiger Auslastung des allgemeinen
Wohngebietes, so dass die Einleitmenge in den Vorfluter auch bei Starkregenereignissen stets gleich bleibt.
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Anfallendes Regenwasser von den Dachflachen soll vorrangig in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser
sowie zur Bewasserung der Gartenflachen genutzt werden.

6.2.3 Loschwasserversorgung/Brandschutz

Loschwasser

Ausgehend von einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung (gem. DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405

Tabelle 1) ist sicherzustellen, dass im Brandfall 48 m3/h Léschwasser bereitgestellt werden (Ermittlung nach
DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405). Diese Menge muss uber 2 h verfiighar sein. Die Loschwasserversorgung
ist Gber vorhandene Unterflurhydranten im Wohngebiet ,Kuppritzer Stral3e” gesichert.

Bauliche Anlagen

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass die 6ffentliche
Sicherheit und Ordnung, inshesondere Leben, Gesundheit und die natlirlichen Lebensgrundlagen, nicht
geféhrdet werden und der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt
werden. Die Rettung von Menschen und Tieren bei einem Brand und wirksame Ldscharbeiten sind zu
gewahrleisten. (§ 3 (1), 8 14 SéchsBO).

Flachen fiir die Feuerwehr

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen dienen, neben der ErschlieBung, als Feuerwehrzufahrt im Brandfall (gemar
8§ 14 S&chsBO). Aus diesem Grund sind die ErschlieBungsstralRen mit einer Mindestbreite von 3,5 m ausgebildet
bzw. noch auszubilden.

Als Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr gem. 8 5 SachsBO i.V.m. VwVSachsBO Nr. 5 und DIN 14090 (7x12 m)
sind die Verkehrsflachen (einschlieBlich Ausweichstellen) und die vorhandenen Wendeanlagen im Plangebiet zu
nutzen.

7 Begrindungen der Festsetzungen

7.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Begriindung

7.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Charakteristik der umgebenden Bebauung ist fiir das Wohngebiet ,Kuppritzer Stral3e” ein
LAllgemeines Wohngebiet" als Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Das ,Allgemeine Wohngebiet” soll
vorwiegend Wohnzwecken dienen. Ausnahmsweise kdnnen entsprechend § 4(3) BauNVO Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Anlagen der
Verwaltung zugelassen werden, um eine maximale Ausnutzung des Gebietes unter Berticksichtigung der
schutzbediirftigen Wohnbebauung zu sichern. Nicht zugelassen sind Tankstellen.

Der Teil des allgemeinen Wohngebietes, der sich entlang des Friedhofs erstreckt ist ausschlief3lich einer
Wohnnutzung vorbehalten. Die Wohngebdude und Nebenanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten
Baugrenze zu errichten. Dem reduzierten Abstand zwischen Wohnbebauung einschlieBlich Nebenanlagen und
dem Friedhof wird damit Rechnung getragen. Die verbleibenden Abstande von 25 m bzw. 30 m waren die Pietat.

Aus Griinden des Umgebungsschutzes und des besseren Einfiigens in die vorhandene Ortsstruktur wird die Zahl

der méglichen Wohneinheiten je Grundstiick begrenzt (2 WE je Grundstiick).
11
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7.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Dem Gebietscharakter entsprechend ist eine zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Die maximale
Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4, die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) entsprechend auf 0,8 begrenzt.
Ziel ist es, die Uberbaubare Grundstiicksflache mit der Zweigeschossigkeit optimal auszunutzen.

Das Malf3 der baulichen Nutzung ist der umgebenden dorflichen Bebauung angepasst, sodass sich die kiinftige
Bebauung in das Ortsbild von Hochkirch einfiigt. Damit liegt die GRZ bzw. GFZ It. § 17 (1) BauNVO unter dem
maximal mdglichen Maf3 der baulichen Nutzung fiir ein allgemeines Wohngebiet. Einem iberméRigen
Flachenverbrauch wird somit entgegengewirkt.

Die maximal zulssige TraufhGhe baulicher Anlagen wird entsprechend der maximal mdglichen
Vollgeschossanzahl auf 7,0 m erhoht. Die Einpassung noch entstehender Geb&ude in das vorhandene Ortshild
ist weiterhin gewéhrleistet.

7.1.3 Bauweise und Uiberbaubare Grundstiicksflache

Fir das gesamte Baugebiet ist entsprechend dem dérflichen Charakter eine offene Bauweise festgelegt.
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind sowohl Einzel- als auch Doppelhduser mdglich. Diese
Festsetzung entspricht der umgebenden dorftypischen Bebauung und bleibt von der 4. Anderung des B-Planes
unbertihrt.

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in Planteil A festgesetzten Baugrenzen bestimmt.

Das Erweitern der Baugrenze innerhalb von WA d entspricht dem Ziel der 4. Anderung des B-Planes. Auf den
Baugrundstiicken entlang des Friedhofes mehr Raum fiir die geplanten Einzel- und Doppelhéuser zu schaffen.
Die Attraktivitat der Baugrundstlicke wird damit erhoht. Die verbleibenden 25 m und 30 m zwischen Wohn- und
Nebengebduden und der Bestattungsstatte sichern einen wiirdevollen Abstand zum Friedhof.

Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes findet fiir die Baugrundstticke Nr. 10, 11 und 15 ein Verandern
bzw. Neufestsetzen der Baugrenze statt. Die Anderungen sind bedingt durch das Reduzieren der Verkehrsflache
und das Verlagern des Weges zum Flurstiick 122 der Gemarkung Hochkirch.

Die Hauptfirstrichtung der Hauptgebaude ist wahlweise in Ost-West und Stid-Nord Ausrichtung mdglich. Das
Aufbringen von Photovoltaik-Anlagen auf den nach Stiden ausgerichteten Dachfléachen ist méglich.

7.1.4 Verkehrsflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen

Als offentliche Verkehrsflachen sind die Planstralie B festgesetzt. Die Flache dient zur ErschlieBung der
Baugrundstiicke. Die PlanstraRe B ist mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen.

Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes wird die PlanstraRe B in ihrer Breite auf 3,5 m reduziert und die
zusatzlich gewonnene Flache dem allgemeinen Wohngebiet WA a) zugeschlagen. Aufgrund der reduzierten
Verkehrsflachen-(StralRen)breite werden mindestens alle 50 m Ausweichstellen vorgesehen. Die Stichstrale
endet in einer zweiseitigen Wendeanlage gemaR Bild 59 der RASt 06.

Die Flache fir die Abfallentsorgung entféllt. Ein Bedarf wird beim Aufstellen der Entsorgungsbehalter an der
Grundstiicksgrenze und Abholung durch die Entsorgungsfahrzeuge nicht gesehen. Ein Befahren der Planstralie
B einschliellich ausreichender Wendeanlage fiir die 3-achsigen Miillfahrzeuge ist gegeben.
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7.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen — Begriindung

In der 4. Anderung des Bebauungsplanes werden die Festsetzungen zu Einfriedungen angepasst. Die
einschrankenden Mal3gaben zum Errichten von ausschlieBlich Holzlattenz&unen und dem Ausschluss von Beton-
oder Formsteinmauern als Einfriedung werden gestrichen. Damit soll vor allem eine unverhéltnismaRige
Reglementierung des Bauherrn vermieden werden. Bisher wurden die vergleichsweise restriktiven Festlegungen
zur Gestaltung der Grundstiickseinfriedungen im bestehenden Baugebiet nicht, andersartig oder nur
unzureichend umgesetzt. Um den kuinftigen Bauherren innerhalb des 3. Bauabschnittes eine gestalterische
Freiheit in Bezug auf die Einzdunung ihrer Grundstlicke einzurdumen, entfallen diese Festsetzungen.
Beeintréchtigungen flir das Ortsbild von Hochkirch sind dadurch nicht zu erwarten. Insgesamt handelt sich um
Grundstiicke in einer lockeren Bebauungsstruktur mit individueller dérflicher AuBenraumgestaltung.
Einfriedungen spielen eine eher untergeordnete Rolle.

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung, inshesondere zur Grundfl&achen-, Geschossfléchenzahl und
zur Hohe der geplanten Gebaude werden an aktuelle stadtebauliche Tendenzen angepasst. Die
Grundflachenzahl wird auf 0,4, die Geschossflachenzahl auf 0,8 festgesetzt. Im 3. Bauabschnitt sind Gebaude
mit max. 2 Vollgeschossen zuléssig. Demnach wird die maximale Traufhéhe auf 7,0 m erhoht.

Die geplanten Gebdude sind in ihrer Stellung an der festgesetzten Hauptfirstrichtung anzuordnen.

Zur Gebaude-/Fassadengestaltung bleiben folgende Festsetzungen bestehen:
,Geman § 9 SachsBO sind bauliche Anlagen so zu gestalten, dass sie nicht verunstaltet wirken. Bei der
Gestaltung der Baukorper ist der landliche Charakter der Umgebung zu wahren.”

,Nicht zugelassen fiir Geb&udefassaden sind:

Bekleidungen mit hochglédnzender Oberflache und Kunststoffe (ausgenommen Putz auf Kunststoffbasis). Fiir
Anbauten, Garagen und Nebengebdude gelten die gleichen Vorschriften.”

,Nicht zuldssig sind, die Umgebung stérende, grelle Farbtdne an Bauteilen, Bauelementen oder als Beleuchtung."

Dariiberhinausgehende Festlegungen werden im Hinblick auf eine zeitgeméafe, individuelle Wohnbebauung in
Anbindung an das bestehende Einfamilienhausgebiet nicht fir erforderlich gehalten. Die Einpassung noch
entstehender Geb&ude in das vorhandene Ortsbild ist aufgrund der Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung sowie zur Bauordnung weiterhin gewéhrleistet. Beeintréchtigungen aufgrund einer ungeordneten
gestalterischen Vielfalt sind durch das Anpassen der Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu Einfriedungen
nicht zu erwarten.

8 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz 4. Anderung Wohngebiet ,Kuppritzer StraRe*

Flachennutzung Flache in m2 | Flache in ha
allgemeines Wohngebiet 14.966 1,50
offentliche Verkehrsflache, verkehrsberuhigt 1.287 0,13
Gehweg 51 0,005
Griinflache 1.655 0,16
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern 1.483 0,15
und sonstigen Bepflanzungen pfg 4
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern 172 0,017
und sonstigen Bepflanzungen pfg 5
Geltungsbereich Gesamt 17.959 1,80
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9 Griinordnung

Der Griinordnerische Planteil des Ursprungsbebauungsplanes (Stand vom 12.06.1996) gilt unveréndert fort. Die
Griinordnerischen Festsetzungen bleiben fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung bestehen. Diese Manahmen
sind vollumfénglich durchzufiihren und auf Dauer zu pflegen.

Der bisher noch unbebaute 3. Bauabschnitt wird wie in der griinordnerischen Bewertung von 1995 festgestellt,
als Ackerland intensiv genutzt. Durch die Herstellung der noch fehlenden ErschlieBungsanlagen (Planstral3e B)
und Bebauung zwischen Friedhof und Streuobstwiese sind in Folge des Flachenverlustes Beeintréchtigungen
von Boden, Wasser und Luft (Zerstérung von belebtem Boden, Verminderung der Grundwasserneubildung,
Beeintrachtigung der klimatischen Funktion des Offenlandes) zu erwarten. Diese Auswirkungen wurden bereits
im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Wohngebiet ,Kuppritzer Stral3e” betrachtet und
entsprechende Manahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation festgesetzt.!

Die Eingriffsbeurteilung aus dem Ursprungs-B-Plan hat weiterhin bestand. Zusétzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft sind durch die 4. Anderung des B-Planes (Anderungen Nr. 1 - 7), bei Umsetzung der festgesetzten
grinordnerischen Mafnahmen nicht ersichtlich.

Grunordnerische MalRnahmen

Der Bebauungsplan Wohngebiet ,Kuppritzer Stra3e" sieht folgende griinordnerischen Manahmen innerhalb
seines Geltungsbereiches vor. Im Zuge der 4. Anderung wird an diesen MaRRnahmen wesiterhin festgehalten.

Die natiirlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen- und Tierwelt werden durch die
raumlichen Nutzungsanspriiche des Menschen in zunehmendem Mal3e beeintréchtigt, geschadigt oder zerstort.
Die Griinordnungsplanung soll deshalb innerhalb der Bauleitplanung einen Beitrag leisten, um den
grundlegenden Forderungen des Baugesetzbuches und den Grundsétzen von Naturschutz und
Landschaftspflege Rechnung zu tragen. Ausgehend von diesem Aufgabenverstandnis kénnen fiir das
Planungsgebiet folgende Leitlinien formuliert werden:

e sorgféltige Einflugung der Geb&ude in die Landschaft und entsprechende innere und &ul3ere Begriinung
des Wohngebietes

e Beachtung 6kologischer Gesichtspunkte bei der Planung von Gebduden und Verkehrsflachen.

e Sicherung der 6kologischen und Erholungsfunktion durch Schutz und Pflege der vorhandenen
Obstbaumpflanzungen und Baumpflanzungen an den StralRen.

Ausgehend von den naturrdumlichen Untersuchungen und den zu erwartenden Beeintréchtigungen werden
folgende griinordnerische MaRnahmen festgesetzt:

- aufgelockerte, landschaftsorientierte Einbindung des Wohngebietes in den Randlagen,
kein Abschirmen durch "griine Wande";

- Pflanzung von standorttypischen Baumen und Strauchern sowie eingebiirgerten Gehélzen in den
Hausgarten.

- Extensivpflege der in den Geltungsbereich einbezogenen Streuobstwiese und des Griinlandstreifens am
Kuppritzer Weg (1 - 2x pro Jahr méhen, anschlieend Berdumen des Schnittgutes).

1Vgl. Begriindung zum Bebauungsplan Wohngebiet ,Kuppritzer Stral3e*, 1995.
14



Gemeinde Hochkirch 4. Anderung Bebauungsplan Wohngebiet ,Kuppritzer StraRe*
Planteil C Begriindung

Mit 0.g. Malnahmen werden den sich aus dem BauGB und SachsNatSchG ergebenden Grundsatzen nach
Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege hinléanglich
Rechnung getragen.

In der 4. Anderung des Bebauungsplanes sind die Pflanzgebote aus dem Ursprungs-B-Plan iibernommen. Fiir
die in der 4. Anderung des B-Planes festgesetzten PflanzmaBnahmen sind ausschlieBlich einheimische und
standortgerechte Gehdlzarten gemal Pflanzlisten zu verwenden. Um eine standort- und fachgerechte Begriinung
der Baugrundstticke sicherzustellen, sollten auch innerhalb der Garten ausschlief3lich einheimische und
standortgerechte Gehdlzarten Verwendung finden.

Im Zuge der vorgenommenen Anderungen im stadtebaulichen Konzept werden geringfiigig Flachen fiir
Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (pfg 4) auf dem Flurstlick
95/3 der Gemarkung Hochkirch aufgrund der umverlegten Wegeverbindung verlagert. Da die PflanzmalRnahme
noch nicht umgesetzt wurde, gehen damit keine Beeintrachtigungen fir Natur und Landschatt einher.

Mit der 4. Anderung des B-Planes werden insgesamt 454 m2 Verkehrsflache im 3. Bauabschnitt
zuriickgenommen. Die Breite der PlanstralRe B wird auf 3,5 m mit Ausweichstellen reduziert. Auch der
Wendehammer wird auf das notwendige Maf verkleinert. Die Teilflachen des allgemeinen Wohngebietes werden
somit anteilig erhéht. Negative Auswirkungen sind dadurch nicht zu erwarten. Durch das Zuriicknehmen
vollversiegelbarer Verkehrsflache wird der Versiegelungsgrad insgesamt vermindert. Auch das Entnehmen der
Fl&che flr die Abfallentsorgung von 14 m? vermindert die potentielle Versiegelungsflache.

Unter Beriicksichtigung des reduzierten Versiegelungsgrades, fihrt der Verlust der Verkehrsinsel mit PKW-
Stellplatzen (48 m?), Gehweg (61 m?) und einer Bepflanzung (180 m?) zu keiner erheblichen Beeintréchtigung.

Die nordlich an die 4. Anderung des Bebauungsplanes angrenzende Streuobstwiese bleibt von den Anderungen
unberiihrt. Eine Beeintrachtigung der Streuobstwiese sowie des Landschaftsbildes wird durch die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Kuppritzer Stra3e* nicht initiiert. Die Streuobstwiese ist in der rechtskraftigen
3. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin als zu erhalten festgesetzt. Die fachgerechte Pflege der
Streuobstwiese durch den Eigentiimer bzw. Verantwortlichen ist auRerhalb der 4. Anderung des
Bebauungsplanes zu kléren.

Beeintréchtigungen des Landschaftshildes werden durch die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und
Festsetzungen zur Eingriinung des gesamten Plangebietes weitestgehend minimiert.

Geman dem Pflanzgebot pfg 8 ist entlang der Planstrale B auf den Grundstiicken mit Ausnahme notwendiger
Zufahrten und Zugange auf privater Flache von den Grundstickseigentiimern auf einer Breite von mind. 2 m
freiwachsende Blutenstrauchpflanzungen (eingebirgerter Arten) und in Abstanden von mind. 20 Ifm
Grundstiicksabwicklung ein Baum zu pflanzen. Diese Pflanzung entlang der Planstrale B sichert eine
ausreichende straRenbegleitende Begriinung.
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10 Rechtsgrundlagen
BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

BauNVO - Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung) vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

BNatSchG - Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009,
zuletzt gedndert durch Artikel 421 der Verordnung am 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

SachsNatSchG - Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen 06. Juni 2013,
rechtsbereinigt mit Stand vom 09.05.2015

SachsWG - Sdchsisches Wassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.07.2013, zuletzt geéndert
am 29.04.2015, SachsGVBI. S. 349, 362

SéchsBO - S&chsische Bauordnung in der Fassung vom 28. Mai 2004 (GVBI. Nr. 8 vom 25. Juni 2004 S. 200),
rechtsbereinigt mit Stand vom 1. August 2008

SachsABG - Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz ,Rechtsbereinigt mit Stand vom 1. Mérz
2012

S&chsDSchG - Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 3. Mérz 1993 Rechtsbereinigt mit Stand vom 1. Mérz
2012

KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen vom 24.02.2013, das durch 8§ 44 Absatz 4 des Gesetzes vom
22. Mai 2013 (BGBI. I S. 1324) geédndert worden ist
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